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【不動産投資のサイクル】 

 

（１）．不動産投資のサイクルについて 

不動産投資のサイクルは、物件調査をした中から１つ物件を選んで購入（入口）し、

その後は物件の賃貸経営をして運用（期中管理）し、かつ修繕をして物件価値を高め

たうえ、さいごに買った値段よりも高く売却（出口）して利益を出すことが基本です。 

 

 

 

 

 

（２）．不動産投資のサイクル（数値検証） 
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【賃貸経営について】 

 

（３）．賃貸経営について 

 

 

あなたが不動産を所有するなかで考えることの一つは、「その不動産をどのように

使うか？」です。まず、その不動産を「自分で使う」のか、あるいは「人に貸して収

入を得る」のかという２通りの使い方があります。後者のように不動産オーナーが土

地や建物を人に貸して収入を得ることを「賃貸業」といいます。賃貸業では、家賃収

入などの売上から、管理支出などの費用を引いた利益を毎年得るという賃貸経営がビ

ジネスの基本です。 

 

 

また賃貸経営を行うなかでは、様々なリスクが付きものです。そこで、賃貸経営の

リスクを調べて下記に列記をしていきましょう。またそのようなリスクに対して事前

にどんな対策をすればよいかを話し合ってみましょう。 
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【賃貸経営の売上と費用】 

 

（４）．賃貸経営の売上と費用 

賃貸経営で考えるべき売上と費用の項目を挙げてみましょう。また、その売上を増

やす施策、費用を減らす施策について思いつく限りの方法を考えてみましょう。 

 

 

〇売上を増やす施策 

 

 

 

 

 

 

 

 

〇費用を減らす施策 
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【不動産投資の利回り】 

 

（５）．不動産投資の利回りについて 

表面利回り、実質利回り、キャッシュフロー利回りの計算方法を理解しましょう。 

 

 

６．不動産投資の利回りについて（数値検証） 

 

〇表面利回り（公式） 

 表面利回り（％）＝年間家賃売上÷物件価格×100 

 

〇実質利回り（公式） 

実質利回り（％）＝（年間家賃売上－諸費用）÷物件価格×100 

 

〇キャッシュフロー利回り（公式） 

 CF利回り（％）＝（年間家賃売上－諸費用―借入金等）÷物件価格×100 
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【不動産投資の実践】 

 

実践（１）．不動産売買時のパートナー選び 

あなたが不動産投資をするうえで、以下の業務を行う主なパートナー/仕事先につ

いて、現在、実際に付き合っている会社名または人物名をお書きください。 

 

（１）不動産オーナー（          ） 

 

（２）管理会社（       ） 

 

（３）仲介会社（       ） 

 

（４）リフォーム会社（          ） 

 

（５）金融機関（          ） 

 

 

＜不動産投資の検索条件＞ 

投資する物件を検索するうえでは、どんな条件がありますか？また、あなたが不動産

投資をするうえで求める条件をお書きください。 

 

（１）対象の不動産は？（用途） 

 

 

 

（２）エリア（地域／立地条件） 

 

 

 

（３）金額 

 

 

 

（４）その他諸条件 

 

 

 

 

 



１章 不動産投資とは？  

©2022 不動産オーナー経営学院 

【不動産投資の実践】 

 

実践（２）．投資物件の検索方法（３つの検索ツール） 

⇒地域、物件種別、価格で物件の検索をする。 

 

〇物件検索サイト（ＷＥＢ広告・リスティング会社） 

・楽待（RAKUMACHI） 

・健美家 

・ＲＥＩＮＳ 

・ウチノカチ 

・アットホーム、Ｈｏｍｅｓ、ＳＵＭＯなど 

 
 

〇不動産屋さんからの紹介 

・１０００万円～ 

地元の不動産会社、駅前店舗、中小不動産会社など 

センチュリー２１、スターツグループ、大京グループなど 

・１億円以上～５億円以下 

東急リバブル、住友不動産販売、三井不動産販売、野村不動産販売 

三菱 UFJ不動産販売、みずほ不動産販売など 

・５億円以上 

三井不動産、野村不動産、三菱地所リアルティなど 

 

〇競売物件情報サイト 

・ＢＩＴ 

 

実践（３）．投資物件の現地調査（オンライン）  

⇒土地や建物の形、間口（まぐち）、建物の雰囲気などを検索して調べる。 

・Google map ストリートビュー 


